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DH Csoport f6 szamai

Magyarorszag és Lengyelorszag legnagyobb franchise halézata

I 151 iroda orszagszerte - .
96 fiiggetlen franchise partner ’ s MART
.. . . .. .. < INGATLAN
_ Tobb mint 1 200 ingatlaniigynék ki B
78 iroda orszagszerte
62 fiiggetlen franchise partner metrohouse
- 500 ingatlan iigynék

CAGR Valtozas

2015 2016 2015 2016
2013 2014 2015 HA1 H1* 2013 2015 HA1 HA1

5329

Eladott ingatlanok — HU, db

7612 9472 5598

Eladott ingatlanok — PL, db - - - - 786
Kozvetitett hitelek ol ol
értéke — HU 11,1 18,2 21,1 9,4 13,7 ya"? yﬁ"?
millidrd Ft
Kozvetitett hitelek
értéke — PL - - - - 5,2
millidrd Ft
Kozvetitett lakastakarék ° %o
termékek értéke — HU 3,7 5,3 8,2 3,9 8,7 y‘”’? &7
millidrd Ft
——— . S
Arbevetel 1662 2287 2833 1341 2003 L y“’/‘”
millié Ft
Mékodesi eredmeény 538 788 1111 485 551 xAAT ony
millié Ft
, , o/ o/o
Adozott eredmeny 487 735 966 422 940 y“’ y
millié Ft

Forras: Tajékoztato
* A DH Csoport 2016. aprilis 1-tol kezdédéen konszolidalja a Metrohouse Csoportot
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€9 DUNA HOUSE Cégtbrténet

Kozel két évtizedes tapasztalat

FOKOZATOSAN SZELESEDO TEVEKENYSEGI KORREL BOVULT
A DUNA HOUSE CSOPORT AZ ELMULT EVEKBEN

METROHOUSE LENGYEL
HALGZAT MEGVETELE
@ MYCITY INGATLANFEJLESZTS INDULASA

INGATLAN ALAPKEZELES INDITASA

ELSS SAJAT Q ONE STOPR-SHOP
INGATLANIRODA NYITASA STRATEGIA ELFOGADASA

NEMZETKOZI
STRATEGIA INDITASA

ELSELET
| INGATLANBEFEKTETESEK MULT| BRAND STRATEGIA
MEGKEZDESE BEVEZETESE

GAZDAE&EI VALSAG
HATEKONYSAG NOVELES

FRANCHISE HALOZAT
INDITASA
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Eredménykimutatas

Novekvo bevétel és eredmény hanyad

2015 2016 2016 Bevételek, adézott eredmény és netté
Millio Ft 2013 2014 2015 HA1 H1* H1 eredmény hanyad (millié Ft)
PF**

Arbevétel 1662 2287 2833 1341 2003 2258 3500 - r 50%
Egyéb miikddési bevételek 404 107 232 52 150 158| 3000 H : L 40%
Bevételek 6sszesen |2066 2393 3066|1393 2153|2416| 2°% ] N .
Anyagkdltségek 26 30 35 22 27 29| 2000 - °

Eladott aruk és szolg. 436 643 732 329 568 568| 1500 1 - 20%

Igénybevett szolgaltatasok 439 549  753| 356  709| 9s0| 1000 1 L 10%

Személyi jellegli raforditasok 205 229 208 140 194 197 500 4

Egyéb miikddési raforditasok 371 114 62 27 67 208 0 - ' ' ' ' - 0%

. 2013 2014 2015 2015H1 2016H21:2016H1

Ertékcsokk. és értékveszt. 51 41 74 35 37 49 ]“' Pro

i Vorés oszlop: Bevételek (bal) Forma

Miikodési eredmény 538 788 1 111 485 551 414 Kék oszlop Adozott eredmény (bal)

Pénz'L'lgyi miveletek eredm. 21 48 10 10 40 34 Sotétkek vonal / négyzet: netto eredmeény hanyad (jobb)

Forras: Tdjékoztato
Tokemodszerrel értékelt orras: Tajefoztato
. . . 481 481

részesedések eredménye
::le‘:lz:nsé :;“t' 559 836 1121/ 495 1071| 929 Netté eredmény valtozasa, CAGR
Adofizetési kotelezettsé 72 101 156 73 131 115

g CAGR +41%

Netté eredmény 487 735 966 422 940 814 /

* A DH Csoport 2016. aprilis 1-tol kezdédéen konszolidalja a Metrohouse Csoportot

** Pro Forma szamok 2013 2015

Forras: Tajékoztato

» Jelentbs bevétel és netté eredmény ndvekedés

* Alengyel operacio konszolidalasa a masodik negyedévben (csokkend brutté eredmény hanyad)

+ Szamottevd egyszeri koltségek (IPO, lengyel akvizicios koltségek, stb.) 2015-ben és 2016 elsé félévében

+ A MyCity telkeinek egyszeri atértékelési hatasa 481 millio forint értékben 2016 elsé félévében

+ A Tarsasag 6% osztalékot fizet munkavallaléi szamara az addzott eredmény terhére (kivéve az ingatlanportfolio és az
ingatlanfejlesztési projektek atértékelési hatasat)
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@ DUNA HOUSE Jovsicép

Novekedésre pozicionalva

Célunk, hogy Kozép-Kelet-Eurépa meghatarozé szerepldjévé valjunk az
ingatlan- és a hitelkdzvetités piacan

A Metrohouse Csoportban és a lengyel piacban

i £ R oL rejlé erés potencial

2. Magyar A magyar alaptevékenységek tovabbi
alaptevékenység novekedése

3. Impact ingatian alap Az ingatlanpiaci tapasztalatok kihasznalasa

4. Ingatlanfejlesztés A kedvezd piaci momentum kihasznalasa
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A lengyel torténet

Erds potencial a lengyel piacon

DH - DH Csoport altal értékesitett ingatlanok
szama 2016 elsd félévében és népességszam

DH altal eladott
ingatlanok szama

B 5598

38 mf6 0’4

tranzakciészam
10 000 fére

5,6

tranzakcioszam
10 000 fére

10 mfs 1585 MH éltal eladott

ingatlanok szama

Magyarorszag Lengyelorszag

Oszlop: lakossag (millié 1)

Négyzet: DH Csoport altal értékesitett ingatlanok szama 2016 elsé félévében (db)
Forras: KSH, GUS, Tajékoztaté

DH - A DH csoport altal Magyarorszagon és
Lengyelorszagban kdozvetitett jelzaloghitelek
atlagos dsszege (millié Ft) 162
PL
i HU
6.7 i 76 + 113%
5,6 6.1 : atlagos
J I I hitelosszeg
2013 2014 2015 i 2016H1

Vérés: Magyarorszag
Kék: Lengyelorszag
Forras: Tajékoztatd

Hitelpiac - Jelzaloghitel kihelyezés
Magyarorszagon és Lengyelorszagon (mrd Ft)

5000 -

4 000 -
PL
3000 H~
2000 A 8Xx
piacméret
1000 - HU
0 4

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

V6rés: Magyarorszag
Kék: Lengyelorszag
Source: KSH, GUS, MNB

Verseny - Ingatlankodzvetito irodak és Kozvetitett
lakossagi jelzaloghitelek Lengyelorszagon (mrd Ft)

Keresztértékesitési potencial

x  Open Finance 39

Metrohouse 78 $ +Home Broker 5
x < 33
= [=2]
g WGN 71 2 Expander 6
=
o Pétnoc i 15
£  Nieruchomosci 44 ) Notus 9
© ©
N o 15
2 Home Broker 42 o Aspiro
< X 2
s K]
§ Feedom House 36 f:g Gold Finance 53
£ A 2

emax 30 €  Metrohouse 19

Forras: halézatok honlapjai Forras: legutolsé elérhetd évesitett adatok

alapjan, Polish Mortgage Association
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@ DUNA HOUSE Magyar alaptevékenység

Tovabbi novekedési lehetoségek a magyar alaptevékenységekben

« Tovabbi novekedés a fé6 szegmensekben (a 2%-0s kdzvetitdi dij maximalizalasat kovetéen)
* Franchise
» Sajatiroda
« Pénzugyi termékek kozvetitése

Magyar ingatlanpiaci Jelzaloghitel kihelyezés Duna House és Smart Ingatian
tranzakciészam (ezer darab) Magyarorszagon (mrd Ft) irodaszamok (darab)

N
gl
o
J
=
o
o
o

120 -
80 - DUNA llousr
4 -
0 SMART
0 - INGATLAN

Forras: Eurostat, KSH Forras: KSH, MNB Kék: Duna House
Voros: SMART
Forras: Tajékoztato

200 |-31% CAGR
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Impact - Alapkezelés

A megszerzett ingatlanpiaci tapasztalatok kihasznalasa

Alap informaciok

* MNB engedély datuma: 2016. aprilis 20.

+ Kibocsatott befektetési jegyek értéke: 1 mrd Ft

] l * Nett6é eszkozérték: 1 043 m Ft, 2016. szeptember 16-an

+ Befektetési politika: magyarorszagi, Budapesten vagy mas hazai
nagyvarosokban és telepuléseken talalhato lakéingatlanok. Cél a bérbeadasbal
szarmazo stabil hozam, a megfeleld likviditas, az értékallosag és a potencialis
ertéknovekedés lehetésége.

Alapkezelési és sikerdij

[MPACT + Alapkezelési dij: Nettdo eszkozértéke maximum 2%-a évente, melybdl 1%
kdzvetitdi dij.

+ Sikerdij: benchmark feletti hozam 20%-a (RMAX).

ASSET MANAGEMENT

Kozvetlen kapcsolat Magyarorszag legnagyobb

@© ingatlankozvetitéi halézatahoz, tamogatva az Alapot a megfeleld
o ingatlanok azonositasaban, megvasarlasaban és eladasaban
()
-
('j\l) Kapcsolédé Bérbeadas HOME
SrJLENCIZEL LS |ngatlankezelés MANAGEMENT
A DH Csoport mas szegmensei altal nydjtott szolgaltatasok kielégitik az Alap iizleti 6sszeférhetetlenség kezelésére vonatkozo eljarasi
rendjében foglaltakat
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Ingatlanfejlesztés

A kedvez6 piaci momentum kihasznalasa

« Kedvez6 szabalyozdi valtozasok: Uj épitési lakdingatlanok 5%-ra csdkkentett AFA tartalma és ,CSOK”
» A DH Csoport k6zos iranyitasu holdingcéget hozott I1étre egy nemzetkdzi ingatlanfejlesztési csoporttal

» Telkek megvasarlasa a 4 lakoingatlan fejlesztés megvaldsitasara
.

Budapest Budapest Budapest IIBImI’(:l:i?fet t

Il keriillet XVIIIL. keriilet XIll. keriilet M Cit Osszesen

Forest Hill Reviczky Liget irisz Haz Res!i, den‘:e
Telekterulet (nm) 29 314 5625 1319 3 345 39 603
Ertékesithet® lakasteriilet (nm) 16 085 4672 2228 7 069 30 054
Lakasok tervezett szama (db) 196* 86 44 105 430
Atlagos meghirdetett eladasi ar (eFt/nm)** 526 430 527 - -
Atlagos lakasméret (nm) 82,1 54,3 51,8 67,3 69,9

* Ebbol 48 lakasra az épitési engedély folyamatban van
** A MyCity altal hirdetett lakasok belsé kimutatas szerinti atlagos hirdetési ara
Forras: Tajékoztato
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Q DUNA HOUSE Befektetési megfontolasok

Ingatlanpiaci tranzakciéoszam

Tapasztalt és elkotelezett menedzsment (ezer darab)

150 { N\ Piac DH 12
- 10
120
Kiemelkedd novekedés kedvezd és nehéz piaci -8
e o . 90 -
korilmények kozott egyarant Piac - 6 DH
60 ~ -4
Novekvé lakéingatlan piaci tranzakciészamok 30 1 -2
és javulo finanszirozasi lehetéoségek 0 ; . . . . . . 0
Magyarorszagon 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Vords: lakdingatian piaci tranzakcioszam (bal)
. . e Kék: DH altal eladott lakodingatlanok szama (jobb)
A jelenleg alulteljesitéo Metrohouse Csoport

- Forras: KSH, Tajékoztato
turn-around-ja

Bevételek, adézott eredmény és adézott

Alapkezelési és ingatlanfejlesztési tevékenység eredményhanyad (m Ft)

DN N N N Y N N

kihasznalva a széleskori piaci szakértelmet 3500 H - 50%
o ’ ) ’ 3000 - L 40%
Az eros arbevétel novekedés, a magas 2500

- apmg - -, . - - - 0
profitabilitassal és pénztermelo képességgel 2000 - 30%
egyiitt tamogatja a késobbi osztalék kifizetéseket 1500 - 20%
1 000 A .
500 - r 10%

Diverzifikalt novekedési stratégia 0 . ; - 0%

2013 2014 2015 2015H1 2016H1

Voros oszlop: Bevételek ésszesen (bal)
Kék oszlop: Adozott eredmény (bal)
Sotétkék vonal: Adozott eredményhanyad (jobb)

Forras: Tajékoztato
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Olcsok a hitelek

Draga és hosszu a folyamat

A normal uzletmenettol elveszi a figyelmet

Vallalni kell az atlathaté mikodeést

IPO kedvezmeény

A kontroll elvesztése, vagy csokkenése

Folyamatos koltséget jelent a nyilvanos iizemeltetés fenntartasa

Reputacioés kockazat — az arfolyam hathat az alaptevékenységre

dunahouse.com
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Miért igen?

A tokebevonas e fajtajanak nincs kamata és nem kell visszafizetni sem

- Pozicionalas és ismeretség novelése: Ugyfelek, bankok, belsd
érdekelt felek és potencialis vasarlasi célpontok felé

Bizalom

Tovabbi M&A lehetoségek

Gyorsabb és olcsobb tokebevonasi lehetéségek a jovoben

Teljesitmény kényszer és ,reality check”

Megmaradhat a kontrol

Részleges vagy teljes exit lehetoségek

dunahouse.com
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€9 DUNA HOUSE' DH IPO November 2016

Eldkészités
- Koncepcioé kialakitsa
- Megvaldésithatésag tesztelése (2012 6ta mérjiik a piacot)

- Célok és elvarasok tisztazasa hazon beliil

Felkésziilés

- Tanacsadoi csapat palyaztatasa, kivalasztasa és a szerzodéskotések

- Munkamegosztas hazon beliil

- A cégcsoport jogi atstrukturalasa

dunahouse.com




€9 DUNA HOUSE' DH IPO November 2016

Megvalésitas

projektcsapat kialakitasa és vezetése

Uzleti modell tesztelése és sziikség esetén adaptalas
- Uzleti atvilagitas
- Jogi atvilagitas
- Pénziigyi audit
- Tranzakcioé-struktura kialakitasa
- Dontés a forgalmazoéi korrol
- Arazas
- Tajékoztaté megirasa, engedélyeztetési folyamat
- Marketing és PR, IR terv/koltségvetés, végrehajtas
- Intézményi road show
- Jegyzés indulasa
- Allokalas és a jegyzés zarasa

- Nyilvanos létnek valé megfelelés biztositasa

dunahouse.com




Q DUNA HOUSE’

Tervezet Tranzakcio

Nyilvanos és zartkord ertékesités
atcsoportositasi lehetéséggel.

Maximum 900 ezer részvény eladasa (+15%,
maximum 90 ezer green shoe opciods részveny)

Melybdl maximum 75  ezer  részvény
(befektetébnként maximum 250 részvény) 10%
kedvezménnyel kerul értékesitésre.

A nyilvanos és zartkori értékesités soran
(varhatd) 6sszes bevétel 4,7 milliard Ft (a green
shoe nélkdl). A bevételek (green shoe nélkul)
100%-a, de maximum 1,5 milliard Ft tovabbi
tékeemelésre kertl forditasra.

A Tarsasag célja 47%-0s osztalék fizetése az
adozott  eredmény  terhére  (kivéve az
ingatlanportfoli6 és az ingatlanfejlesztési
projektek atértékelési hatasat).

Forgalmazodk:

Concorde Ertékpapir Zrt.

Equilor Befektetési Zrt.
Erste Befektetési Zrt.
MKB Bank Zrt.
Raiffeisen Bank Zrt.

Nyilvanos Zartkori

Max 450 ezer részvén

Max 750 ezer részvény
+ max 90 ezer green shoe
opcios részveny

150 ezer részvény
Max ar. 5 250 Ft
Min. ar: 3 900 Ft

-75 ezer részvény
10% kedvezmeény

585 -4 725 millié Ft bevétel
(leszamitva a green shoe-t)

100%, de 1 500 millié Ft tovabbi tokeemelés

585 -1 500 millié Ft 0 -3 225 millié Ft

tokeemelés exit
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Bevételek felhasznalasa

A DH Csoport kapcsolt vallalati- illetve bankhitelek
felhasznalasaval vasarolta meg a Metrohouse
Csoportot és kezdett ingatlanfejlesztési projektek
magvalositasaba 2016-ban.

Az Ertékesitésbdl szarmazo bevételek
felhasznalasa:

* A t6keemelés maximalis értéke 1 500 millio Ft.

« 350 milié6 Ft kapcsolt kotelezettségek
torlesztésére kerul felhasznalasra.

e 131 millid6 Ft 2016 novemberében esedékes
kotvényekbdl fakadd kotelezettségek teljesitése
kerul felhasznalasra.

* A fennmaradd 1 019 millié Ft tbkeemelés hazai
és regiondlis Uzletfejlesztési célok elérése
érdekében kerul felhasznalasra.

Max. tokeemelés
1 500 millié Ft

350 millié Ft < > 131 millié Ft

Kapcsolt Kotvényekbdl
kotelezettségek fakado
torlesztése kotelezettségek
teljesitése

Max. 1 019 millié Ft

Hazai és regionalis
novekedeés
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Az eredmények szamokban

Osszesen 3.3 mrd Ft igény

2.6 mrd elfogadott jegyzés

Erds retail lab (a marka ismeretsége miatt): 1200 befektetd

Legfontosabb 5-6 magyar intézmény jegyzése

Kozel az arsav aljahoz :(
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Tanulsagok

Kihivasok a magyar piacon (bizalmatlansag, likviditas, best practice
hianyossaga)

»van sapkaja, nincs sapkaja” (exit vs tokeemelés)

Intézményi befektetoi oldalon alacsony szintii verseny erezheto

BET: kivalé partneri viszony, eros és tamogaté hozzaallas

MNB: tamogatoé a gyors reagalassal a szigoru jogszabalyi kereteken beliil
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KOoszonjuk
a figyelmet!
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