A Budapesti Ingatlan Nyrt. osztalékfizetése

A Budapesti Ingatlan Nyrt. (székhelye: 1065 Budapest, VI. keriilet Bajcsy-Zsilinszky ut 57.;
cégjegyzékszama: 01-10-042813; a tovabbiakban: Tarsasag) értesiti részvényeseit, hogy a 2026. aprilis
30-an megtartott éves rendes kozgyillésének 11/2026.04.30. szamu kozgy(lési hatarozata szerint a
kozgyllés a Tarsasagnak az Eurdpai Unio altal befogadott Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi
Standardok (IFRS) szerint készitett 2025. évi auditalt Egyedi Eves Pénziigyi Kimutatasai alapjan
osztalékként kifizethet6 targyévi szabad eredmény terhére 4.954.424.418 forint 6sszegli osztalék
megallapitasat és kifizetését hagyta jova. A kozgyllés meghagyta az lgazgatdtanacsnak, hogy
gondoskodjon a toérzsrészvényekre (ISIN azonosité HUO0000167986) megallapitott osztalék
részvényaranyos kifizetésérdl és tegyen kdzzé hirdetményt az osztalék fizetésének menetrendjérdl és
az osztalék fizetéséhez kapcsolddo tulajdonosi megfeleltetés forduldnapjardl. A térzsrészvényekre jard
osztalék kifizetése 2026. junius 2. napjan kezdédik. A sajat részvényekre esé osztalékot a Tarsasag az
osztalékra jogosult részvényeseknek fizeti ki részvényeik névértéke aranyaban az Alapszabaly 16.2.
pontja szerint.

A fentiek értelmében a Tarsasag az altala kibocsatott torzsrészvények névértékére vetitve a 2025-6s
Uzleti év vonatkozasaban 180%-os osztalékot fizet, azaz a 10 forint névértékli részvényekre a
kifizetend® bruttd osztalék 6sszege részvényenként 18 forint.

Kiemelt id6pontok

2026. majus 21.: A Budapesti Ertéktézsdén az osztalékra jogositd részvények megszerzésére iranyuld
tézsdei Ugylet kbtésének utolso napja.

2026. majus 26: Az osztalék fizetéséhez kapcsolddé tulajdonosi megfeleltetés forduldnapja. Osztalékra
az jogosult, aki e nap végén a részvény tulajdonosa, nevét a részvénykdnyvbe a Tarsasag
alapszabalyanak megfeleléen bejegyeztette.

2026. junius 2. (E nap): Az osztalék fizetésének kezdénapja.

A Tarsasag megbizottjaként az osztalék fizetés tekintetében a KELER Zrt. (1074 Budapest, Rakoczi ut
70-72.) jar el, a részvényes szamlajat vezetd befektetési szolgaltato altal megadott adatok szerint.

Az osztalék kifizetésének feltételei

Osztalékra azon részvénytulajdonosok jogosultak, akik megfelelnek az alabbi feltételeknek:

1. A részvényes, illetve a tékepiacrdl szoldé 2001. évi CXX. térvény 151. §-aban meghatarozott
részvényesi meghatalmazott bejegyzésre kerllt a Budapesti Ingatlan Nyrt. az osztalék
fizetéséhez kapcsolddo tulajdonosi megfeleltetés forduldnapjara frissitett részvénykoényvébe.

2. Az osztalék szamfejtéséhez szikséges adatok a Budapesti Ingatlan Nyrt., illetve a
megbizottjaként eljar6 KELER Zrt. rendelkezésére allnak. A tulajdonosi adatokat a 2026. majus
26-i fordulénappal elrendelt tulajdonosi megfeleltetés soran a részvényesek értékpapirszamla-
vezet6i adjak meg a KELER Zrt. részére.

Az osztalék fizetéséhez sziikséges adatok

= Belfoldi maganszemélyek esetében: a részvényes neve, lakcime, addazonosito jele, szuletési
datuma.

= Kilféldi maganszemélyek esetében: a részvényes neve, cime, szlletési datuma és helye,
allampolgarsaga (ISO szabvany szerinti orszagkdd); vagy addazonositd jel, vagy ennek
hianyaban illetdség szerinti dllamban megallapitott azonosité szama.

= Belfoldi jogi személy esetében
o Befektetési alap esetében: a részvényes neve, cime, regisztraciés szama.
o Onkormanyzat esetében: a részvényes neve, cime, adészama (amennyiben rendelkezik

adészammal).

o Egyéb jogi személy esetében: a részvényes cégneve, cime és addészama.



= Kilfoldi jogi személyek esetében: a részvényes neve, cime, illetésége (ISO szabvany szerinti
orszagkaod).

= Részvényesi meghatalmazott (hnominee) esetén: a nominee-re vonatkozo elnevezés, székhely.
A részvényesi meghatalmazott a kifizetést megel6z6en nyilatkozik az altala kezelt értékpapir
mennyiségrél és annak tulajdonosi 6sszetételérdl (jogi, illetve maganszemélyek). Nyilatkozat
hianyaban a Tarsasag nem fizet ki osztalékot.
A Tarsasag felhivja tovabba a nominee-k figyelmét arra, hogy amennyiben a részvényesi
meghatalmazott (nominee) altal képviselt részvény belféldi maganszemély részvényes
tulajdonaban van, a maganszemély részvényes adatainak (név (csaladi név, uténév), sziiletési
id6, addazonositd jel, lakcim) megadasa koételezd a belfdldi maganszemély tulajdonosi jelleg
megjeldlésével. A belféldi részvényes adatainak hianyaban az osztalék kifizetése nem
teljesithetd.

A fent megadott részvényesi adatok hianyaban az osztalék nem fizethet6 ki.
Az osztalék fizetésének maodja

Az osztalék 2026. junius 2. napjatdl kezdve atutalassal kerll az értékpapirszamla-vezeték altal a
tulajdonosi megfeleltetés soran bejelentett pénzszamlakra. A Budapesti Ingatlan Nyrt. és a
megbizottjaként eljar6 KELER Zrt. kizarja az osztalékfizetés kapcsan az értékpapirszamla-vezet6k
mulasztasabdl szarmazo igényekért valé felelésségét, és nem felel az értékpapirszamla-vezeték hibas
vagy hianyos adatszolgaltatasabdl, valamint az adatok feldolgozasanak idéigényességébdl szarmazé
késedelemért. Amennyiben a hianyzo, illetve javitott adatokat az értékpapirszamla-vezetd utdlag jelenti
a KELER Zrt-nek, ugy az osztalékot a bejelentést kdvetd hénap 5. munkanapjaig utalja at a KELER Zrt.
Az osztalék — el6z6ekben leirt okok miatti — 2026. junius 2-a utan torténd atutalasa esetén a Budapesti
Ingatlan Nyrt-t kamatfizetési kotelezettség nem terheli.

Adozasi szabalyok

Belféldi és kiilféldi maganszemélyek

A személyi jovedelemadordl széld tobbszér modositott 1995. évi CXVII. torvény jelenleg hatalyos
rendelkezései szerint Tarsasagunk a torzsrészvények esetében 15% személyi jovedelemadét von le a
térvény hatalya ala tartoz6 maganszemélyektél.

Kiilfoldi illetéségli maganszemély részvényesek esetében, amennyiben a részvényes a kettds
adoztatas elkerlilését szabalyozé egyezmények alapjan a kedvezményes adodlevonasi kulcs
alkalmazasaval kivanja az osztalékot megkapni, az a személyi jovedelemadordl széld 1995. évi CXVIL.
torvény (tovabbiakban Szja. tv.) 7. szamu mellékletében részletezett dokumentumokat legkésébb 2026.
majus 26-ig kell atadnia a KELER Zrt. részére. Felhivjuk az értékpapirszamla-vezetdk figyelmét, hogy
a kulfoldi illetdség igazolashoz elegendd a kulféldi adéhatésag altal kiallitott okirat angol nyelvi
példanya, magyar nyelv( szakforditasa, vagy ezek egyikérdl készilt masolat is, igy a 2025. addévrél az
ilyen formaban kiallitott illetéségigazolasokat all médunkban elfogadni. Amennyiben a kettés adéztatas
elkerUlésérdl sz6lé egyezmény alapjan haszonhuzéi nyilatkozat megléte is szikséges, ugy annak
elfogadasat szintén a szakforditassal ellatott okirat képezi. A haszonhlzdi nyilatkozat természetesen
magyar nyelven is megtehetd. Abban az esetben, ha sem az illetéségigazolas, sem annak késdbbi
potlasara vonatkozo jelzés nem érkezik 2026. majus 26-ig a KELER Zrt-hez, akkor az osztalék 15%
személyi jovedelemadd levonasaval kerll utalasra. Amennyiben a kulféldi illetékességl tulajdonos
rendelkezik az Szja. tv. 7. szdmu mellékletében részletezett dokumentumokkal, valamint van e két
orszag kozott kettds adoztatas elkertilésérdl szolo egyezmény, és az kedvezményes adokulcsot ir el,
de a tulajdonos a dokumentumokat nem nyujtja be 2026. majus 26-ig a KELER Zrt-nek, és ezért az
osztalék 15% személyi jovedelemado levonasaval kerllt elutalasra szamara, ugy az ugyfél a 15%-os
és a kedvezményes adokulcs kozotti kildnbdzetre ado-visszatéritési igényt terjeszthet el6 a Nemzeti
Adé és Vamhivatalnal.

Az addkuldnbdzetet az addhatdséag a kulfoldi illetéségli maganszemély altal megjeldlt fizetési szamlara
utalja at (Szja. tv. 7. szdmu melléklet 4. pontja).
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Részvényesi meghatalmazott (nominee)

A részvényesi meghatalmazott részére kifizetend6 osztalékbodl levonasra kerilé adoé mértéke a 2012.
év és az azt kdvetd évek utan jard osztalék esetében 15%.

Amennyiben a részvényesi meghatalmazott tulajdonosi megfeleltetésében az altala képviselt jogi
személyiségli részvényeseknek a 2026. majus 26. napjan tulajdonaban allé részvényei darabszamarol
nyilatkozik, ugy a részvényesi meghatalmazott részére ezen részvények utan kifizetendé osztalékbdl
nem kerll levonasra ado.

Ha a részvényesi meghatalmazott belféldi maganszemélyre vonatkozdan tesz nyilatkozatot, ugy az
osztalék fizetése 15% szja levonasa mellett torténik, azzal a feltétellel, ha a belfoldi maganszemély
részvényes adatai megadasra keriinek.

Amennyiben a részvényesi meghatalmazott kilféldi maganszemélyre vonatkozéan tesz nyilatkozatot,
az osztalék 15% személyi jovedelemado levonasaval kerdl kifizetésre. Annak érdekében, hogy részére
kedvezményes adokulcs alkalmazasara kerlljon sor, ugy a kulféldi illetéségli maganszemély
részvényesek bekezdésben megjeldlt rendelkezések kdvetendbek.

Tartés befektetési szamléan tartott részvények esetén

Belfoldi és kulfoldi illetéségli maganszemélyek altal tartés befektetési szerz6dés alapjan az Szja.tv.
67/B.§-a szerint lekotott részvények esetén az osztalék kifizetése add levonasa nélkil torténik (Szja. tv.
67/B.§ (6) c) pont). Az értékpapirszamla-vezetd koteles az osztalékigény bejelentésével egyidejileg a
KELER Zrt.-nek megadni azt az informaciot, hogy a részvények tartds befektetési szerzédés alapjan
vannak lekdtve. Amennyiben az értékpapirszamla-vezeté ezt elmulasztja, akkor az osztalék 15%
személyi-jovedelemado levonasaval kerdl kifizetésre.

Belféldi és kiilféldi jogi személyek
Jogi személy részvényes részére az osztalék kifizetése kdzteher levonasa nélkul torténik.

A részvények utan a 2025. Gzleti év vonatkozédsaban kifizetett osztalékrél és a levont ad6 ésszegérdl a
KELER Zrt. addigazolast allit ki a kibocsatd nevében és juttatja el azt a részvényesekhez postai uton.
A 2025-06s Uzleti év utan jaro osztalék az osztalékfizetés kezd® idépontjatdl szamitott 5 évig igényelhetd
(2026. december 31 napjaig a KELER-t6l, ezt kdvetéen 2027. januar 1-t6l a kibocsato jar el), ezutan az
osztalékra valo igény elévdil.

Budapest, 2026. majus 14.

Budapesti Ingatlan Nyrt.
Igazgatotanacs
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