Végleges Feltételek

2026.05.11.

UniCredit Jelzdlogbank Zrt. (LEI kod: 213800DW1L62N1BADM49)

Névre sz6l6, dematerializalt, valtozé kamatozasu, tézsdei bevezetésre keriil6 UCJBF 2031/A
Jelzaloglevelek nyilvanos Forgalomba hozatala a 180 000 000 000 forint keretosszegii és az UniCredit
Bank Hungary Zrt. Készfizet6 Kezességvallalasaval biztositott 2025-2026. évi Jelzaloglevél és Kotvény
Program keretében.

A jelen dokumentum a benne részletezett Jelzaloglevelek Forgalomba hozatalahoz kapcsoloddé Végleges
Feltételek. Az itt alkalmazott kifejezések a 2025. augusztus 07. napjan jévahagyott Alaptajékoztatdban kerlltek
meghatarozasra. A jelen Végleges Feltételek az Eurdpai Parlamentnek és a Tanacsnak az értékpapirokra
vonatkoz6 nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor
kbézzéteendd tajékoztatérol és a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérél szolé 2017/1129 rendelete
(a Prospektus Rendelet) alkalmazasanak céljabdl kerllt elkészitésre és az Odsszes relevans informacié
megismeréséhez e Végleges Feltételeket a Nyilvanos Jelzaloglevelekre vonatkozé Alaptajékoztatéval,
valamint annak kiegészitéseivel Osszefiggésben kell értelmezni. A Jelzaloglevelekkel kapcsolatosan a
Prospektus Rendelet 7. cikke alapjan elkészitett 6sszefoglalé a jelen Végleges Feltételek mellékletét képezi.
A Prospektus Rendelet 21. cikkében meghatarozott eldirasokkal 6sszhangban az Alaptajékoztaté és annak
esetleges kiegészitése(i) tovabba Nyilvanos Jelzaloglevelek esetén a jelen Végleges Feltételek
megtekinthetéek a Kibocsato (http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd Forgalmazd
(http://www.unicreditbank.hu) és a Budapesti Ertéktézsde (http://www.bet.hu) honlapjan, valamint a Magyar
Nemzeti Bank altal Gzemeltetett (http:/kozzetetelek.mnb.hu/) honlapon.

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) a 2022. szeptember 12. napjan kelt H-KE-I11-539/2022. szamu hatarozataval
engedélyezte az UniCredit Jelzalogbank Zrt. szamara a jév8ben kibocsatando jelzaloglevelei tekintetében az
.europai fedezett kotvény logd" és az ,eurdpai (prémium) fedezett kotvény logd" hasznalatat. Tehat a
Kibocsato altal kibocsatando értékpapirok tekintetében a jelzaloghitelintézetrdl és jelzaloglevélrdl szolo 1997.
évi XXX. toérvényben (Jht.), illetve a hitelintézetekre vonatkozé prudencidlis kévetelményekrél és a
648/2012/EU rendelet modositasarol szold, 2013. junius 26-i 575/2013/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendelet (CRR) 129. cikkében foglalt elbirasok teljestiinek. Ebbdl kifolydlag jelen Forgalomba hozatal
eredményeként létrejovd Jelzaloglevél is prémium kategériaba kertil.

(1) (i) Kibocsato: UniCredit Jelzalogbank Zrt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
UniCredit Bank Hungary Zrt.

(i) Kezes:
1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(2) (i) A Sorozat megjeldlése: UCJBF 2031/A
(ii) A Részlet szama: 003
(3) A kibocsatas devizaneme: HUF
(4) Ossznévérték:
(i) Az eddig kibocsatott Sorozat Az eddig kibocsatott sorozat
Ossznévértéke (UCJBF 2031/A) Ossznévértéke 20000000 Ft, azaz
haszmillio forint.
(ii) Jelen Részlet tervezett nagysaga 10 000 000 Ft, azaz tizmillio forint, azzal,
(UCJBF 2031/A-003) hogy a Kibocsatdé fenntartja a jogot arra

vonatkozdan, hogy az aukciora beérkezett
ajanlatok  fliggvényében eltérien a
meghirdetett mennyiségtél, vagy az
aukciot eredménytelennek nyilvanitsa

(5) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar: Nem alkalmazando


http://www.jelzalogbank.hu/
http://www.unicreditbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

(8)

(10)

(11)
(12)

(13)

(14)

(15)

Jelzaloglevelek szama / névértéke:

(i) Az eddig kibocsatott Sorozat
(UCJBF 2031/A) darabszama

(i) Részlet  tervezett  darabszama
(UCJBF 2031/A-003)

(i) Forgalomba hozatal napja:
UCJBF 2031/A-003

(i) Kamatszamitasi Kezddnap:
UCJBF 2031/A-003

(iii) Elszamolasi Nap:

UCJBF 2031/A-003
(iv) Ertéknap:

UCJBF 2031/A-003
Lejarati Nap:

Futamidé:

Kamatlab:

A Jelzaloglevelek visszavaltasanak,
lejaratkori visszavaltasanak alapja:

A Forgalomba hozatal
lehetséges Befektetdk kore:

(i) Tbzsdei bevezetés, valamint annak
varhaté legkorabbi id6pontja:

jellege,

(i)  Egyéb kereskedési helyszinek,
amelyen — a Kibocsaté ismeretei szerint — a
Jelzaloglevelekkel azonos osztalyu
értékpapirokkal mar kereskednek:

A Forgalomba hozatal médja:
A Forgalomba hozatal helye:
K6zremUkodok:
0] Vezet6

Bevezetd,
Megbizott:

Forgglmazé, Tbézsdei
Arjegyzé, Fizetd

Az eddig kibocsatott Sorozat darabszama
2 000 darab, azaz kétezer darab. A
jelzaloglevelek névértéke 10 000 Ft/darab

1 000 darab, azaz ezer darab.

A Kibocsaté fenntarta a jogot arra
vonatkozdéan, hogy az aukciora beérkezett
ajanlatok  figgvényében eltérien a
meghirdetett mennyiségtél, vagy az
aukciét eredménytelennek nyilvanitsa.

2026. majus 18.

2025. augusztus 14.
kamatperiédus kezd6napja)

2026. majus 20.

(aktualis

2026. majus 20.

2031. julius 23.
2025. augusztus 14. - 2031. julius 23.

7,00% fix kamatlab

Az elsd kamatfizetési periddus egy évnél
rovidebb, ezért 2026. julius 23-an a
kifizetendd kamat mértéke az éves kamat
idéaranyos része, azaz 658 Ft egy db
10 000 Ft névértéki jelzaloglevélre.

A tovabbi kamatfizetési id6épontokban a
kifizetend6é kamat mértéke az éves kamat.

Névérték
Nyilvanos

Nem alkalmazanddé

Nem alkalmazanddé

Aukcié utjan
Magyarorszag

UniCredit Bank Hungary Zrt. (1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6.; LEI
azonositdé: Y28RT6GGYJ696PMW8T44;
telefonszam: (+36) 1 428-8512.



A FIZETENDO KAMATTAL O0SSZEFUGGO RENDELKEZESEK (HA KAMATFIZETESRE KERUL

SOR)
(16) Fix

Kamatozasu Jelzaloglevelekkel

Osszefiiggo rendelkezések

(iif)
(iv)

(v)

(vi)
(vii)

(viii)

(17)

Munkanap Szabaly:

Kamatfizetési Nap(ok):

A Kamatlab(ak) és Kamatdsszeg(ek)
meghatarozasaért felelés Fél:

A Kamatlab mértéke:

Felhalmozott kamat:

Kamatbazis:

Kamatbazis Megallapitasi Nap(ok):

Fix Kamatozasu
kamatanak egyéb
modja:

Jelzaloglevelek
megallapitasi

Valtoz6é Kamatozasu Jelzaloglevelekkel

osszefiiggd rendelkezések

(18)

Diszkont Jelzaloglevelekkel 6sszefiiggd

rendelkezések

(19)

Indexalt Kamatozasu Jelzaloglevelekre

vonatkozé rendelkezések:

Alkalmazandé

Kévetkezd Munkanap Szabaly

Az elsé kamatfizetési nap 2026. julius
23., ezt kdvetden minden év julius 23-a
lejarat napjaig (2031. julius 23.)

UniCredit Bank Hungary Zrt., mint Fizetd
Megbizott

Fix, évi 7,00%

Az elsé kamatfizetési periddus egy évnél
rovidebb, ezért 2026. julius 23-an a
kifizetendd kamat mértéke az éves kamat
idéaranyos része, azaz 658 Ft egy db
10 000 Ft névértéki jelzaloglevélre.

A tovabbi kamatfizetési id6épontokban a
kifizetendé kamat mértéke az éves kamat.

A felhalmozott kamat 2026. majus 20.
napjan 5,35%, azaz 535,00 forint egy 10
000 forint cimletl Jelzaloglevélre.

Tényleges/Tényleges (ICMA)
Nem alkalmazando

Nem alkalmazanddé

Nem alkalmazanddé

Nem alkalmazandé

Nem alkalmazandé

A JELZALOGLEVELEK VISSZAVALTASAVAL OSSZEFUGGO RENDELKEZESEK

(20)

(21)

(22)

(23)

A Lejarat el6tti visszavaltas a
Kibocsato dontése alapjan:

A Lejarat el6tti visszavaltas a

jelzaloglevél-tulajdonos  dontése
alapjan:
A Jelzéloglevelek  Lejaratkori

Visszavaltasi Ertéke:
Lejarat Elétti Visszavaltasi Osszeg
és datum:

Nem megengedett.

Nem megengedett.

A Jelzaloglevelek névértéke.

Nem alkalmazando.

A JELZALOGLEVELEKKEL OSSZEFUGGO ALTALANOS FELTETELEK



(24)

(25) A Jelzaloglevelek formaja:

(26) Egyéb rendelkezések vagy specialis
feltételek:

(27) Visszavasarlas

ERTEKESITES

(28) Ertékesités madja:

(29) Jegyzési Garanciavallalo:

(30) Az Aukcié helye és maodja:

A Jelzéloglevelek tipusa:

(i) Az Aukcié ideje és a vételar

medgfizetésének hatarideje:

(i)  AzAukcié helye:

(iii) Maximalis Forgalomba Hozatali

Hozam:

(iv) Minimalis Forgalomba Hozatali Ar/
Forgalomba Hozatali Ar:

(v) Forgalomba Hozatali Hozam / Ar:

(vi) Tuljegyzés / Aluljegyzés:

(vii) Allokacié maodja és idépontja:

(vii)  Nem kompetitiv aras aukcios
vasarlasi ajanlatok aranya az
Osszes ajanlathoz képest:

Névre sz6l6 Jelzaloglevelek

Dematerializalt Jelzéloglevelek, illetve az
ezek feltételeit 6sszefoglalé Okirat

Nem alkalmazando

A Jht. rendelkezései alapjan a Kibocsato
altal visszavasarolt Jelzaloglevelek ujbdl
forgalomba nem hozhatok.

Aukcio

Nem alkalmazandé.

UniCredit Bank Hungary Zrt.

(1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)
Tel.: (+36) 1 428-8512.

2026. majus 18., 10:00-11:00

UniCredit Bank Hungary Zrt.
(1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

Nem alkalmazandé.

Nem alkalmazandé.
Nem alkalmazandoé.

A Kibocsaté fenntarta a jogot arra
vonatkozéan, hogy a meghirdetett

mennyiséget meghaladéan - részben
vagy egészben — elfogadja az aukcios
tulkeresletet, vagy az aukciot

érvénytelennek nyilvanitsa.

Az allokacié az UniCredit Bank Hungary
Zrt-n  keresztul kerll lebonyolitasra a
Forgalomba hozatal napjan.

Amennyiben tobb befekteté nyujt be
aukcios ajanlatot ugyanazon hozamszintet
megijeldlve, és Jelzaloglevelek
elosztasakor nem elégithetd ki ezen
befektet6k  igénylése, akkor ezen
befekteték kozott a  Jelzaloglevelek
elosztasa az aranyos elosztas elve alapjan
torténik.

Nem alkalmazandé. A Kibocsaté nem-
kompetitiv ajanlatok benyujtasara az adott
kibocsatas soran nem ad lehet6séget.



(31)

(ix) Az aukcios eredmény

kihirdetésének helye és idépontja:

(x) Kihirdetés helye, médja, idépontja:

0] Ertékesitési korlatozasok:

(i) Az el6vételi jogok gyakorlasaval, a
jegyzési jog atruhazhatésagaval és a nem
kezelésével

gyakorolt  jegyzési  jogok

kapcsolatos eljaras:

A Kibocsatdé  minden
(Nyilvanos Ajanlattétel, Végleges
Feltételek, Aukcid eredmeényének
kbzzététele, stb.) és
az  Alaptdjékoztatét a Kibocsato
(http://www.jelzalogbank.hu), a Vezetd
Forgalmazé

(http://www.unicreditbank.hu), a Budapesti
Ertéktézsde (http://www.bet.hu) és a
Magyar Nemzeti Bank altal Gzemeltetett
honlapon (http://kozzetetelek.mnb.hu/)
teszi kozzé.

Az Aukcié eredményét a Kibocsaté az

Aukcié napjan a Kibocsaté, illetve a BET
honlapjan keresztil torténd kozzététel
utjan nyilvanossagra hozza.

hirdetményét

A Jelzaloglevél aukciéon devizabelféldi és
az Alaptajékoztatoban  meghatarozott

korlatozasokkal devizakulfoldi
maganszemélyek, jogi személyek és jogi
személyiséggel nem rendelkezd

tarsasagok vehetnek részt.

Nem alkalmazanddé

A FORGALOMBA HOZATAL LEBONYOLITASAVAL OSSZEFUGGO FELTETELEK

(32)

(33)

(34)

(35)
(36)
(37)
(38)

A Forgalmazé elkilonitett letéti

szamlaszama:

Kifizetési helyek:

(i) A Magyar Nemzeti Bank engedélyének
szama és datuma:

(i) A Kibocsatoé hatarozata a Forgalomba
hozatal jovahagyasarol:

(i) A Kibocsato és a Vezeté Forgalmazo
hatarozata a t6zsdei bevezetés
jévahagyasarol:

ISIN Kod:
A Jelzaloglevél sorozatszama:
A Jelzaloglevelek jévairasa:

Kozponti Ertékpapirszamla Vezetsje és cime:

Az ajanlattevé az UniCredit Bank Hungary
Zrt.-nél vezetett értékpapir elszamolashoz
kapcsolodod szamlajara fizet be.

UniCredit Bank Hungary Zrt.
(1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.)

H-KE-111-542/2025 (2025.08.07)

24/2025 sz. Igazgatdsagi Hatarozat (kelte:
2025.04.23)

24/2025 sz. Igazgatosagi Hatarozat (kelte:
2025.04.23)

HU0000653852

UCJBF 2031/A-003

Ertékpapirszamlan.

KELER Zrt.
(1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.)


http://www.jelzalogbank.hu/
http://www.unicreditbank.hu/
http://www.bet.hu/
http://www.kozzetetelek.hu/

(39) Forgalomba hozatal kdltségeinek viseldje: A forgalomba hozatal 6sszes koltségeit az
UniCredit Jelzalogbank Zrt. viseli, melyek
varhatéan nem haladjak meg a 20 000 000
Ft-ot a Jelzaloglevél teljes futamideje alatt.
(40) A Forgalomba hozatal soran a Kibocsaté -

illetve a Vezet6 Forgalmazé / Forgalmazé
altal felszamitott és a Befektetdket terheld
dijak és koltségek:

ALTALANOS INFORMACIO

(41)

Hitelmindsités

A Kibocsatd jelzalogleveleit a Moody’s
Investors Service hitelmingsit§ intézet
2021. szeptember 29-én ,A1” hosszu tavu
hitelmin&sitéssel latta el.

(42) A kibocsétas becsilt nettd bevétele: Az aukcion kialakult netté arfolyam
fuggvényében.

A kibocsatas becsiilt nettoé 6sszkdltsége: Nem haladja meg a forgalomba hozatalra
kerllé sorozatrészlet Ossznévértékének
1%-at.

A bevételek felhasznalasa: Nem alkalmazando

(43) Iranyado jog és illetékesség: A Jelzaloglevelekre a magyar jog
iranyado.
(44) Egyéb Forgalmazé(k): Nem alkalmazando.
(45) Egyéb Forgalmazo(k) tekintetében Nem alkalmazando.
alkalmazando forgalmazasi id6szak:
(46) Kibocsatonak a Tajékoztaté Rendelet 5. cikke Nem alkalmazando.

(1) bekezdésének masodik albekezdésében

és a Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 23.

cikkének (a) pontja szerinti hozzajarulasaval

kapcsolatos egyéb feltétel:

(47) Készfizeté Kezességvallalas jellege: 2017. november 2-an a Kezes készfizett

Kezességvallalasi Nyilatkozatot tett kozzé,
amelyben készfizetd kezességet vallalt
egyebek mellett a Kibocsatét az altala
kibocsatott, a Nyilatkozatban
meghatarozott 6sszes forgalomban lévé
és a jov6ben kibocsatando
hiteljogviszonyt megtestesité eértékpapir
(ideértve a Program alapjan kibocsatott
Jelzalogleveleket is) alapjan terheld
valamennyi  fizetési kotelezettségre
vonatkozoan.

A Kibocsato és a Vezet6 Forgalmazo, mint a jelen Végleges Feltételek tartalmaért egyetemlegesen felel6és
személyek ezuton nyilatkoznak arrdl, hogy az elvarhaté gondossag mellett a lehet6 legjobb tudasuk
szerint készitett jelen Végleges Feltételek a valosagnak megfeleld adatokat és allitasokat tartalmaz,
tovabba nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Jelzaloglevelek, valamint a Kibocsaté

helyzetének megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

Mellékletek:

o Az adott kibocsatas 6sszefoglaldja;
o Vagyonellendri Nyilatkozat



A Kibocsato részérél:

Képviselbje:
Levelezési cime:
Telefonszama:
e-mail cime:

Képviselbje:
Levelezési cime:
Telefonszama:
e-mail cime:

A Vezetd Forgalmazo részérdl:

Képviselbje:
Levelezési cime:
Telefonszama:
Fax szama:
E-mail cime:

Képviseldje:
Levelezési cime:
Telefonszama:
Fax szama:
E-mail cime:

-I-a ma’SI Digitally signed

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Tamasi Attila

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(+36 1) 301-5500
attila.tamasi@unicreditgroup.hu

Dr. Juhasz Viktor

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(+36 1) 301-5500
viktor.juhasz@unicreditgroup.hu

UniCredit Bank Hungary Zrt.

Scholtz Péter

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(+36 1) 428-8511

(+36 1) 302-5970
peter.scholtz@unicreditgroup.hu

Mauthner Andras

1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.
(+36 1) 428-8526

(+36 1) 428-2742
andras.mauthner@unicreditgroup.hu

, Digitally signed by
Dr- J u haSZ Dr. Juhasz Viktor

by Tamasi Attila
Date: 2026.05.11
10:58:52 +02'00'

Attila

Tamasi Attila
EIndk-vezérigazgatd

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Digitally signed by
SChOItZ Scholtz Péter Andras

4 £ < Date: 2026.05.11
Péter Andras 14:09:21 +02'00'

_ Scholtz Péter
Ugyvezet6 igazgatd

UniCredit Bank Hungary Zrt.

) Date: 2026.05.11
Viktor 11:45:28 +02'00'

Dr. Juhasz Viktor
Chief Operating Officer

UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Digitally signed by Mauthner

Mauthner Ariras

Date: 2026.05.11 12:45:33

Andras 0260

Mauthner Andras
Igazgato

UniCredit Bank Hungary Zrt.


mailto:zsolt.bako@unicreditgroup.hu
mailto:peter.scholtz@unicreditgroup.hu
mailto:andras.mauthner@unicreditgroup.hu

Melléklet — A kibocsatas osszefoglaldja

RESZ — BEVEZETES ES FIGYELMEZTETESEK

Jelen Osszefoglalét az Alaptajékoztatdé bevezetd részeként kell értelmezni. A Jelzaloglevelek és Kétvények
tekintetében befektetdi déntést csak az Alaptajékoztatdé egésze — ideértve az Alaptajékoztatdoba hivatkozassal
beépitett informaciét tartalmazé dokumentumokat is — ismeretében lehet meghozni. A Kibocsatét az Osszefoglald —
és annak esetleges forditasa — vonatkozasaban nem terheli kartéritési felelésség, kivéve, ha az Osszefoglalé vagy a
forditas félrevezetd, pontatlan vagy nincs 6sszhangban az Alaptajékoztaté egyéb részeivel vagy nem tartalmazza a
2017/1129/EU Rendelet szerinti kiemelt informaciét. Ha az Alaptajékoztatdban — az Alaptajékoztatéba hivatkozassal
beépitett dokumentumokat is ideértve — vagy az Alaptajékoztaté kiegészitésében foglalt informacidkkal kapcsolatosan
az Eurdpai Gazdasagi Térség valamely tagallamaban keresetinditasra keril sor, eléfordulhat, hogy az érintett
tagallam nemzeti jogszabalyai alapjan a felperesnek kell viselnie a birésagi eljaras meginditasat megel6zéen az
Alaptajékoztato forditasanak koltségeit.

Az Osszefoglaloban hasznalt és masként meg nem hatarozott kifejezések az Alaptajékoztatoban hasznalt
kifejezésekkel azonos jelentéssel birnak. Az Osszefoglalénak nem célja a teljes korl tajékoztatas. Az abban leirtak
az Alaptajékoztatd egyéb részein alapulnak, és az Alaptajékoztatd egyéb részeiben foglalt informaciokkal egyutt
értelmezenddk.

Jelen Osszefoglaldban rogzitésre keriil, hogy a befektetd a befektetett t6ke egészét vagy annak egy részét
elveszitheti.

1.1. Ertékpapir megnevezése és ISIN KODJA: UCJBF 2031/A Jelzaloglevél, HU0000653852

1.2. Kibocsatoé megnevezése, elérhetéségei, LEI kédja: UniCredit Jelzalogbank Zrt.; 1054 Budapest, Szabadsag
tér 5-6.; LEI kéd: 213800DW1L62N1BADM49

1.3. Forgalmazé megnevezése, elérhetéségei, LEl kédja: UniCredit Bank Hungary Zrt.; 1054 Budapest,
Szabadsag tér 5-6.; Cg. 01-10-041348; LEI kod: Y28RT6GGYJ696PMW8T44

1.4. Alaptajékoztatét jovahagyo illetékes hatosag megnevezése, elérhetéségei: Magyar Nemzeti Bank; 1013
Budapest, Krisztina kérut 55.; +36 (1) 428 2600

1.5. Alaptajékoztaté jovahagyasanak napja: 2025. augusztus 7.
RESZ - A KIBOCSATO
2.1. Ki az értékpapir kibocsatoja?

2.1.1. Kibocsato neve: UniCredit Jelzalogbank Zrt.

Kibocsato székhelye, jogi formaja, jogi-személy azonositoja, mitkodését szabalyozé jogszabalyok,
bejegyzés orszaga: A Kibocsatd egy a jelzaloghitel-intézetrdl és a jelzaloglevélrdl szol6 1997. évi XXX.
torvény (Jht.) szerint szakositott hitelintézetként mikodé jelzalog-hitelintézet, amelyet 1998. junius 8-an
3.000.000.000 forint alaptékével a Bayerische Vereinsbank AG alapitott, €és amelynek székhelye a 1054
Budapest, Szabadsag tér 5-6. alatt talalhatd, LEIl kodja: 213800DW1L62N1BADMA49. A Kibocsatot a
Févarosi Térvényszék Cégbirdsaga (Magyarorszag) Cg. 01-10-043900 cégjegyzékszamon tartja nyilvan.

2.1.2. Kibocsato f6 tevékenysége: A Kibocsato 6 tevékenysége a Jelzaloglevél- és Kotvénykibocsatas, amely
a sajat és refinanszirozott hitelallomanyanak jellemzéen kozép és hosszu lejaratu forrasait biztositja. A
jelzaloghitelek els6dleges biztositékaul a Magyarorszag teriletén 1évd, finanszirozott ingatlanra bejegyzett
elsé ranghely( jelzalogjog, 6nall6 zalogjog illetve kulénvalt zalogjog szolgal.

2.1.3. Kibocsato f6 részvényesei: Az UniCredit Group-on belil 2006. december 22. 6ta a Kibocsato
egyszemélyes tulajdonosa az UniCredit Bank Hungary Zrt.

2.1.4. Legfontosabb vezetéségi tagok megnevezése: Borbély Arpad, Dr Juhasz Viktor, Tamasi Attila
(igazgatdsagi tagok)

2.1.5. Jogszabaly szerit engedélyezett konyvvizsgalok megnevezése: KPMG Hungaria Konyvvizsgalo, Ado-
és Kbzgazdasagi Tanacsado Kift.

2.2. Kibocsatora vonatkozo kiemelt pénziigyi informaciok:



1

2

23.

A Kibocsatoé eredménykimutatdsa (adatok MFt-ban)

2024.06.30. 2024.12.31. 2025.06.30. 2025.12.31.
nem auditalt IFRS auditalt nem auditalt IFRS auditalt
Nettd kamatbevétel (vagy 2913 5917 2 646 5259
azzal egyenértékii bevétel)
o ] -209 -450 -237 -502
Netté dij- és jutalékbevételek
Penzligyl eszkdzdk 0 -294 170 -268
értékvesztés miatti nettd
vesztesége
152 112 -83 -140
Nettd kereskedési jovedelem
L ] 2 856 5579 2 326 4619
Mikodési eredmény
] ] 2 207 4101 1509 3159
Netté eredmény
A Kibocsaté mérlege (adatok MFt-ban)
2024.06.30. 2024.12.31. 2025.06.30. 2025.12.31.
nem auditalt IFRS auditalt nem auditalt IFRS auditalt
Osszes eszkdz 422 703 412 891 431 318 406 178
Eléresorolt addssag 381 747 373 627 394 184 372 011
Alarendelt kdlcson 0 0 0 0
Hitelek és kovetelések
ugyfelekkel szemben 2 041 1759 1594 1393
(nettd)
Ugyfélbetétek 114 113 115 121
Sajat téke 6sszesen 21897 23 955 21223 22 884
Nemteljesit6 hitelek
(nettd konyv szerinti
értek alapjan/Hitelek 242 221 17 184
és kovetelések)
Elsédleges alapvetd o o o o
ke (CET1) mutatd 150,82% 142,27% 148,48% 67,28%
Teljes tokemegfelelesi 150,82% 142,27% 148,48% 67,28%
mutaté 070 14170 4070 ,28%
Az alkalmazando
szabalyozasi keret 16,53% 15,81% 13,85% 7,31%
alapjan szamitott ’ ’ ’ ’
tékeattételi mutato

A Konyvwvizsgalo a Kibocsatd Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerinti 2024-es és 2025-0s éves pénzlgyi jelentéseit korlatozas nélkuli zaradékkal latta el.

Melyek a kibocsatéhoz kapcsolodo legfontosabb kockazatok?

Egyes tényez6k befolyasolhatjdk a Kibocsatd azon képességét, hogy a Program alapjan kibocsatott
Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban fennalld kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényez6k kiilonésen az
alabbi, a Kibocsatoéval kapcsolatos kockazati tényezékre terjednek ki: (i) a fogyasztonak nydujtott hitelrél sz6ld
2009. évi CLXIl. torvény modositasaval kapcsolatos kockazati tényezdk; (i) szabalyozasi kornyezet
megvaltozasanak kockazata; (iii) a Kibocsatét sulyos addfizetési kotelezettség terhelheti; (iv) a régidban zajlo
konfliktusokbdl fakadd gazdasagi és politikai kockazatok; (v) Magyarorszag eurépai uniés tagsagaval jard
kotelezettségei nemteljesitésébdl ered6 kockazatok; (vi) gazdasagi, illetve az tzleti kdrnyezet megvaltozasabdl
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ered6 kockazatok, rendszerszintli kockazatok; (vii) kamatkockazat; (viii) arfolyamkockazat; (ix) likviditasi
kockazat; (x) hitelek el6torlesztésébdl fakadd kockazatok; (xi) makrogazdasagi kornyezet alakulasabol eredd
kockazatok; (xii) hitelezési kockazat; (xiii) piaci versenybdl eredd kockazatok; (xiv) forras megujitasanak
kockazata; (xv) mikddési kockazat; (xvi) rendelkezésre all6 téke szintjéhez kapcsolddd kockazat; (xvii) az
ingatlanbiztositék értékével, érvényesitésével kapcsolatos kockazatok (xviii) a jovedelmez&séget érintd, a
referencia-kamatlabhoz koététt jelzaloghitel-szerz6dések kamatat szabalyozé kormanyrendeletbdl eredd
kockazatok.

3. RESZ - ERTEKPAPIROK

3.1. Melyek az értékpapirok f6 jellemz6i?

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

Ertékpapirok tipusa, osztalya, ISIN kédja:

A Jelzaloglevelek névre sz6l6 értékpapirok, amelyek dematerializalt értékpapirként kerlinek elballitasra. A
Jelzaloglevelek ISIN kédja: HU0000653852

Ertékpapir pénzneme, cimlete, névértéke, kibocsatott értékpapirok szama, értékpapirok futamideje:

Ertékpapir pénzneme: HUF

Ertékpapir cimlete: 10 000, azaz tizezer forint.
Ertékpapir 8ssznévértéke: 20 000 000,- Ft, azaz huszmillié forint
Kibocsatott értékpapirok szama: 2 000 db, azaz kétezer darab
Ertékpapirok futamideje: 2025. augusztus 14. - 2031. julius 23.

Az értékpapirhoz f(iz6d6 jogok:

A Jelzaloglevelek a Kibocsatd kdzvetlen, feltétel nélkili, nem alarendelt, a Jht. 14. és 14/A §-ai szerinti
fedezettel biztositott kotelezettségeit testesitik meg.

. Az értékpapirok kielégitési sorrendben betoltott helye a kibocsaté tékestrukturajaban

fizetésképtelenség esetén:

A Jelzaloglevelekbdl szarmazo kotelezettségek a Kibocsatd mindenkor fennallé egyéb, nem biztositott,
nem alarendelt kdtelezettségeivel szemben a Kibocsaté felszamolasa vagy az ellene inditott végrehajtasi
eljaras soran a Jht. 20-21. §-ai alapjan els6bbséget élveznek az alabbiak szerint: Jelzalog-hitelintézet elleni
felszamolasi eljaras soran a hitelintézetek felszamolasara vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni azzal az
eltéréssel, hogy a Jht 20. § (5) bekezdése szerinti koltségek kiegyenlitését kdvetéen a Fedezet
nyilvantartasba bejegyzett Rendes és Potfedezet, valamint a jelzalog-hitelintézet vagyonanak, elsésorban
likvid eszkdzeinek az a része, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkezd kdvetelések fedezettel nem
biztositott hanyadaval egyenld, kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosokkal — valamint a fedezetbe vont
szarmaztatott Ugyletekbdl fennalld kovetelések tekintetében ezen ugyletek szerz6dott partnereivel —
szemben fennalld kotelezettség kielégitésére hasznalhatd fel. Jelzalog-hitelintézet elleni végrehajtasi
eljaras soran a birésagi végrehajtasrol szold 1994. évi LlIl. térvényt kell alkalmazni azzal az eltéréssel,
hogy a jelzalog-hitelintézet Fedezet nyilvantartasaba bejegyzett Rendes és Potfedezetet képezd
vagyonara, valamint a jelzalog-hitelintézet azon vagyonrészére, els6sorban likvid eszkdzeinek azon
részére, amely a Jelzaloglevelek alapjan keletkezd kovetelések fedezettel nem biztositott hanyadaval
egyenld, a koveteléseik erejéig kizardlag a Jelzaloglevél-tulajdonosok, valamint a fedezetbe vont
szarmaztatott Ugyletekbdl fennalld kovetelések tekintetében ezen Ugyletek szerz6dott partnerei
vezethetnek végrehajtast. A Jelzaloglevelek, az azokbdl eredd szerzédésen kivili kételmi viszonyok,
valamint azok értelmezése tekintetében a mindenkor hatalyos magyar jog alkalmazando.

A 2014. évi XXXVII. torvény 58. § (1) bek. (c) pontja alapjan egy, a Kibocsatd szanalasa esetén
alkalmazhato hitelezéi felt6késitési intézkedés hatalya nem terjedhet ki a Jelzaloglevelekre.

. Az értékpapirok szabad atruhazhatésagara vonatkozo6 barmilyen korlatozas:

A Jelzaloglevelek atruhazasa az elado Ertékpapirszamlajanak megterhelésével és a Jelzalogleveleknek
a vevl Ertékpapirszamlajan torténd egyidejli jovairasaval torténik meg. A Jelzaloglevelek atruhazasa
esetén a Szamlavezet6k Osszevont Ertékpapirszamlai kozotti atvezetésre vonatkozdéan a Kozponti
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3.2.

3.3.

Ertékpapirszamla Vezetéje mindenkori szabalyzatai a Jelzaloglevelekhez kapcsol6dé jogok atszallasa
tekintetében korlatozasokat és zart idészakokat tartalmazhatnak, amelyek a Jelzaloglevél-tulajdonosokra
kotelezbek.

Hol kereskednek az értékpapirokkal?

A Jelzalogleveleknek a BET-re, mint szabalyozott piacra térténd bevezetése és az ezen Jelzaloglevelekkel
kapcsolatos kereskedés megkezdése irant kérelem nem keril benyujtasra.

Kotodik-e valamilyen garancia az értékpapirokhoz?

3.3.1.

3.3.2.

Garancia jellegének és hatalyanak rovid elirasa:

2017. november 2-an az UniCredit Bank Hungary Zrt. (a Kezes) készfizet6 kezességvallalasi nyilatkozatot
(Nyilatkozat) tett kdzzé, amelyben készfizetd6 kezességet (a Készfizeté6 Kezességvallalas) vallalt a
Kibocsatét az altala kibocsatott, a nyilatkozatban meghatarozott 6sszes forgalomban 1évé és a jévében
kibocsatando hiteljogviszonyt megtestesité értékpapir, illetéleg az ugyancsak ott hivatkozott hitel- és
kolcsonigyletek valamint a bankkdzi betétek (egyutt: Hiteleszk6zok) alapjan terheld valamennyi fizetési
kotelezettségre vonatkozdéan. A Kezest a Nyilatkozatban foglaltak alapjan készfizeté kezesség terheli a
Kibocsatét terhel6 valamennyi Hiteleszk6zbdl eredé fizetési kotelezettségre vonatkozdan. A Kezes arra
vallalt kotelezettséget, hogy amennyiben a Kibocsatdé elmulasztja barmely Hiteleszkéz alapjan fennallo
esedékes fizetési kotelezettségének teljesitését, ugy azért a Kezes fog a Kibocsatéd helyett a Hiteleszkéz
jogosultjaval szemben, annak irasbeli erre vonatkoz6 igénye alapjan — a Nyilatkozatban foglaltaknak
megfeleléen — helyt allni. A Hiteleszkdz alapjan fennalld esedékessé valt kdvetelés jogosultia — a
Nyilatkozatban foglaltak figyelembevételével — valasztasa szerint akar a Kibocsatd, akar a Kezes, akar
pedig egyszerre mindkett6jik ellen fordulhat. A Kezes kotelezettsége — a Nyilatkozatban foglaltak
figyelembevételével — igazodik a Hiteleszk6z alapjan fennalld kotelezettségekhez. A Nyilatkozat
értelmében a Kezes kotelezettséget vallal arra, hogy barmely Hiteleszkdz barmely jogosultja részére —
irasban benyuijtott kérése esetén — fizetést teljesit a Hiteleszk6z egésze, vagy egy része (legyen az t6ke,
kamat, vagy barmely mas, a Hiteleszk6z dokumentacidjan alapuld fizetési kotelezettség) erejéig,
amennyiben azt a Hiteleszkdz dokumentacidjaban régzitett napon, a dokumentacioban rogzitett feltételek
szerint a Kibocsato nem fizette meg a Jogosult szamara. A Kezes a Jogosultak megfeleld értesitése mellett
a jovére nézve megszintetheti a Készfizetd Kezességvallalasbdl eredd kotelezettségeit. A Jelzaloglevelek
és a Kotvények tulajdonosai, mint Jogosultak vonatkozasaban ez az értesités a Kibocsatd honlapjan
(www jelzalogbank.hu) jelenik meg a ,Befektetéi informaciok” részben, hitelez6k és azok jogutddja,
engedményese, mint Jogosultak esetén a Kibocsaté honlapjan megjelent értesités mellett, a Kibocsato
kozvetlenil is kuld irasbeli értesitést minden ismert hitelezének vagy azok jogutddjanak, illetve
engedményesnek. A megsziuntetésre vonatkoz6 kozzététel napjat koévetd 30 (harminc) nap elteltét
kovetben kibocsatott Jelzaloglevelek és Kétvények, valamint a nyujtott hitelkeretek és folyositott kdlcsénok
és elhelyezett bankkozi betétek tekintetében a Kezesnek semmilyen kételezettsége nem all fenn a
Készfizet6 Kezességvallalas alapjan. A Kezesség e bekezdés szerinti megsziinése nem érinti a
megsziinés idépontjaban mar fennallé Hiteleszkoz tekintetében vallalt kotelezettségeket, azaz a Készfizetd
Kezességvallalas tovabbra is érvényes és hatalyos marad, amig az esetlegesen megfizetend6 dsszegeket
teljes mértékben meg nem fizették a Jogosultaknak.

Kezes rovid jellemzése: UniCredit Bank Hungary Zrt.; H-1054 Budapest, Szabadsag tér 5-6.; nyilvantartja

a Fo6varosi Torvényszék Cégbirosaga a 01-10-041348  cégjegyzékszamon; LEI  kod:
Y28RT6GGYJ696PMW8T44.
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3.3.3. Kezesre vonatkoz6 kiemelt pénziigyi informaciok:

1 A Kezes eredménykimutatasa (adatok MFt-ban)
2023.12.31. 2024.12.31.
IFRS auditalt IFRS auditalt
Nettd kamatbevétel (vagy 156 487 139 409
azzal egyenértékii bevétel)
Netté dij- és 57 778 70 256
jutalékbevételek
If’er?zugy| e’szkc.)zo!< ’ 6 535 909
értékvesztés miatti nettd
vesztesége
Netto kereskedési 12 685 21 458
joévedelem
e . 226 955 231133
Mikodési eredmény
] ] 91 941 80 303
Netté eredmény
2 A Kezes mérlege (adatok MFt-ban)
2023.12.31. 2024.12.31.
IFRS auditalt IFRS auditalt
Osszes eszkdz 5102 858 5194 313
El6resorolt adossag 1157 322 1154 709
Alarendelt kdlcson 52 116 55 795
Hitelek és kovetelések
ugyfelekkel szemben (netto) 2184 057 2290288
Ugyfélbetétek 3 041603 3209 794
Sajat téke 6sszesen 478 609 485 448
Nemteljesit6 hitelek (netté
kbnyv szerinti érték 47 020 56 354
alapjan/Hitelek és
kovetelések)
Elsédleges alapvetd téke o o
(CET1) mutato 21,94% 21,90%
Teljestéke-megfelelési
mutato 25,06% 25,08%
Az alkalmazanddé
szabalyozasi keret alapjan 7,92% 7,83%
szamitott t6keattételi mutatd

A Konyvvizsgald a Kezes Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolasi Szabvanyok (International Financial Reporting
Standards, IFRS) szerinti 2023-as és 2024-es éves pénzlgyi jelentéseit korlatozas nélkuli zaradékkal latta el.

3.3.4. Kezesre vonatkozo leglényegesebb kockazati tényez6k rovid leirasa:

Egyes tényez6k befolyasolhatjak a Kezes azon képességét, hogy a Program alapjan kibocsatott
Jelzaloglevelek és Kotvények vonatkozasaban fennalld kotelezettségeit teljesitse. Ezen tényezdk
kilbndsen az alabbi, a Kezessel kapcsolatos kockazati tényezdkre terjednek ki: (i) a fogyasztonak nyujtott
hitelrél sz6lé 2009. évi CLXII. térvény modositasaval kapcsolatos kockazati tényezék; (ii) szabalyozasi
kornyezet megvaltozasanak kockazatay; (iii) a régiéban zajlo konfliktusokbol fakadé gazdasagi és politikai
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kockazatok; (iv) Magyarorszag eurdpai unids tagsagaval jaré kotelezettségei nemteljesitésébdl ered6
kockazatok; (v) a jovedelmez&séget érintd a referencia-kamatlabhoz kotott jelzaloghitel-szerz6dések
kamatéat szabalyozé kormanyrendeletbdl ered6 kockazatok.

3.4. Melyek az értékpapirra vonatkozo legfontosabb specifikus kockazatok?

A Jelzaloglevelekbe vald befektetésekre az Orszagos Betétbiztositasi Alap betétbiztositasa (vagy mas hasonlé
jellegli garancia, igy a Befektetévédelmi Alap altal biztositott védelem) nem terjed ki. Az egyes Jelzaloglevél
Sorozatok strukturajahoz kapcsolédd legfontosabb kockazatok az alabbiak: (i) el6fordulhat, hogy a
Jelzaloglevelekkel kapcsolatos aukciés vételi ajanlatok a Kibocsaté dontése alapjan a Kibocsato altal nem vagy
csak részben kertilnek elfogadasra; (ii) az arfolyamkockazat; (iii) a piaci hozamok elmozdulasanak kockazata;
(iv) a masodlagos piac hianyaval kapcsolatos kockazat; (v) a hitelminésités kockazata; (vi) nem homogén
adoztatasbodl szarmazoé kockazat és (vii) a befektetések jogi vonatkozasaival kapcsolatos kockazatok, tovabba
az a tény, hogy a Jelzaloglevelek nem minden befektetd szamara bizonyulhatnak megfelel§ befektetésnek.

4. RESZ - AJANLATTETEL/ TOGZSDEI BEVEZETESRE VONATKOZO INFORMACIOK

41.

4.2.

Mely feltételek és litemezés alapjan fektethetek be ebbe az értékpapirba?

Az ajanlattételi id6szak: 2026.05.18. napjan 10 o6ratol 11 oraig. Az ajanlattétel becslilt 6sszkoltsége (beleértve
a kibocsato altal a befektetének felszamitott kdltségeket): a forgalomba hozatal 6sszes koltségeit az UniCredit
Jelzalogbank Zrt. viseli, melyek varhatéan nem haladjak meg a 20.000.000 Ft-ot a Jelzaloglevél teljes futamideje
alatt.

Miért késziilt ez az Alaptajékoztato?

Az Alaptajékoztatd egy Tajékoztatd Rendelet 8. cikke és Tajékoztatd Végrehajtasi Rendelet 25. cikke szerinti
alaptajékoztatét, tovabba egy a Tajékoztatd Rendelet 4. cikke szerinti dnkéntesen elkészitett alaptajékoztatot
foglal magaban, amelyek alapjan a Program keretében a Kibocsaté Tézsdei Jelzalogleveleket és Kétvényeket,
Nyilvanos Jelzalogleveleket kivan forgalomba hozni, illetve szabalyozott piacra bevezetni. Tovabba az
onkéntesen elkészitett alaptajékoztatd alapjan a Kibocsatd id6rél idére a Tajékoztaté Rendelet 1. cikk (4)
bekezdés (a), (c) vagy (d) pontja szerinti befekteték részére kivan Nyilvanos Jelzalogleveleket és Kétvényeket
nyilvanosan forgalomba hozni.

4.2.1. Varhaté netté bevételek és annak felhasznalasa:

A Jelzaloglevelek értékesitésébdl varhatdan befolyd bevételek 6sszege: az aukcion kialakult nettd arfolyam
fuggveényében.

A Program célja, hogy a Kibocsaté id6rél idére Jelzaloglevelek és Kotvények forgalomba hozatala altal
biztositsa forrasait. A Program keretében torténé Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalok
megvalositasaval a Kibocsato forint- és devizaforrasokat von be a tékepiacrol annak érdekében, hogy
ugyfelei szamara hosszutavon kiszamithato, versenyképes kamatozasu hiteleket tudjon kinalni, valamint
az arra jogosult igyfelei az allam altal nyujtott kamattamogatasok elényeit maximalisan ki tudjak hasznalni.
A fentieken tul a Program keretében torténd kibocsatasok altal t6rténé hosszu lejaratu forrasbevonas a
Kibocsato strukturalis likviditasi helyzetének javitasat is lehetévé teszi. A Program keretében megvaldsuld
egyes forgalomba hozatalok tovabbi Uzleti célja, hogy az igy szerzett forrasokbol a Kibocsatéval onallo
zalogjogok megvasarlasan alapuld egyittmikodési megallapodast kotott kereskedelmi banki partnerek
altal folyositott hitelek allomanyabdl minél nagyobb teljesitd kdvetelésallomanyt tudjon megvasarolni. A
Jelzaloglevél és Kotvény forgalomba hozatalokbdl szarmazo forrasok biztositjak és javitjak a Kibocsato
eszkozei és forrasai szerkezetének 0sszhangjat.

4.2.2. Az értékpapirokkal kapcsolatos jegyzési garanciavallalas: Nem alkalmazando.
4.2.3. Ajanlattételre vagy a szabalyozott piacra torténé bevezetésre vonatkozé 6sszeférhetetlenségi ok:

Az ajanlattételre vagy a szabalyozott piacra torténd bevezetésre vonatkozé Osszeférhetetlenségi ok nem
all fenn.
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